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Case Study 02

Potrzeby Klienta:

GLOWNYM CELEM KLIENTOW BY+A CHEC
ZABEZPIECZENIA FINANSOWEGO DZIECI.

Zakup mieszkania miat by¢ finansowany najchetniej w catosci, a zysk
miesieczny z wynajmu miat pokrywaé minimum w 80% rate kredytu.

Sytuacja Klienta:

Panstwo poszukiwali alternatywnego rozwigzania poniewaz
nie dysponowali wolnymi srodkami, ktére mogliby co miesigc
odktadac na lokacie.

Dodatkowo Klienci byli zniecheceni do inwestowania
w fundusze inwestycyjne i inne produkty tego typu.

Klienci zaktadali rowniez mozliwos¢ podjecia studiow przez
dziecko/dzieci w Krakowie i chcieli aby nie byto narazone na
koniecznos¢ wynajmu mieszkan.



Realizacja zlecenia:

Ze wzgledu na cel nadrzedny klienta - uzyskanie stabilnej inwestycji
na okres do 18 lat zaproponowano zakup mieszkania z rynku
pierwotnego w metrazu do 42m2.

Dwu pokojowe mieszkania sg najchetniej wynajmowanymi lokalami
ponadto cena wynajmu mogta w tym przypadku nawet w catosci
pokry¢ rate kredytowa.

Zaproponowano kredyt na okres 18 lat - w ratach rwnych w banku
proponujgcym najnizszg marze. Klient dodatkowo skorzystat z
ubezpieczenia na zycie aby w przypadku Smierci lokal w catosci
przypadt dzieciom. Klienci skorzystali z kredytu na 90% wartosci
inwestycji, wykonczenie mieszkania wykonali z oszczednosci. Optata
uzyskana za wynajem pozwolita w 90% pokry¢ rate kredytu a niewielkie
srodki jakie pozostaty po wykonczeniu zdeponowano na lokacie celem
zabezpieczenia na okres ewentualnego braku wynajmujgcych.

Wybor lokalizacji oraz rynku pierwotnego
ograniczyt nas w wyborze mieszkan do takich
z dwoma pokojami ale w tym jednego
potgczonego z aneksem kuchennym.

Celem zwigkszenia szans wynajmu przez
osoby studiujgce oddzielono kuchnie Scianka
dziatowa uzyskujgc dwa samodzielne pokoje.

Wybdr rynku pierwotnego zostat podyktowany
nie tylko ceng za m2 ale réwniez brakiem
koniecznosci zaptaty podatku 2% oraz prowizji
posrednika co w sumie stanowito okoto 10 tys.
zt. Srodki w ten sposdb ,zaoszczedzone”
pozwolity w 40% pokryc¢ koszt wykonczenia

i umeblowania mieszkania.

Okres realizacji catej inwestycji od uzyskania
zlecenia od Klienta do oddania w wynajem
przez Klientéw wynosit 7 miesiecy poniewaz
nabywana nieruchomos¢ byta w budowie.

Problemy:

Klienci obawiali sie utraty zdolnosci kredytowej w przypadku zmiany
pracy lub powigkszenia rodziny. Zdecydowali sie na kredyt w banku,
ktéry narzucitim koniecznos¢ ubezpieczenia na zycie co wigzato sie

z dodatkowym kosztem przy uruchomieniu kredytu ale pozwolito
uzyskaé niezwykle konkurencyjna marze i bezpieczehstwo inwestycji.

Ze wzgledu, ze nieruchomos¢ w momencie zakupu byta w stanie
surowym zamknietym czas od znalezienia do wynajmu wydtuzyt sie
do 7 miesigcy. Czas prac wykonczeniowych i urzagdzenia mieszkania
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