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Case Study 01

Potrzeby Klienta:

ZAKUP MIESZKANIA DWUPOKOJOWEGO
Z RYNKU WTORNEGO DLA RODZINY
Z JEDNYM LUB DWOJKA DZIECI.

Istotna byta lokalizacja blisko wezta komunikacyjnego
ze wzgledu na zaktadang zmiane miejsca pracy.

Sytuacja Klienta:

Zdolnosé kredytowa nie pozwalata na przekroczenie kwoty
4000zt za m2.

Ze wzgledu na brak mozliwosci partycypowania w kredycie innych
0sOb np. rodzicow czy rodzenstwa i ,podniesienie” zdolnosci
kredytowej zaproponowano zakup mieszkania do remontu.

Klienci zatozyli, ze bedzie to mieszkanie . przejsciowe” na okres 4-6 lat
i jesli sytuacja pozwoli zostanie ,.zamienione” na wigksze.
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Realizacja zlecenia:

Bioragc pod uwage zaktadang sprzedaz mieszkania w okresie kilku lat
zaproponowano pomimo niskiej zdolnosci kredytowej raty malejace
przy wydtuzeniu okresu kredytowania.

Suma sptaconego kapitatu po 6 letnim okresie kredytowania
wynositaby okoto 40% wartosci mieszkania.

Znalezione mieszkanie speiniato wszystkie wymagania Klientow-
2 oddzielne pokoje i ustawne pokoje, bardzo dobra lokalizacja
przy zjezdzie na obwodnice Krakowa oraz blisko stacji PKP.

Nieruchomosc¢- jak zapewniali sprzedajacy -
nadawata sie do zamieszkania. Pomimo ze
Klienci chcieli przed wprowadzeniem sig
wykonac jedynie czesciowy remont
zaproponowaliSmy wykonanie
modernizacji catego lokalu. Koszty
remontu generalnego byty jedynie 0 20%
wyzsze niz czesciowego a tatwos¢
wykonania przed okresem zamieszkania byta
nieporownywalna. Wymieniono wszystkie
instalacje - gazowa, elektryczng i wodna
oraz potozono nowe tynki. Catkowicie
odnowiono tazienke i kuchnie. Mieszkanie
zostato wykonczone i wyposazone

w standardzie srednim z ukierunkowaniem
na przyszte zamieszkiwanie z dzie¢mi.

Starano sie zostawi¢ jak najwiecej wolnego
miejsca - przyktadowo zrezygnowano

z drzwi kuchennych i jednych pokojowych
aby powigkszy¢ przestrzen.

Catkowity remont wydtuzyt o 2 miesigce
realizacje catej inwestycji ale uzyskano
dzieki temu ,.spokéj” na kilka lub kilkanascie
lat. Urzgdzenie mieszkania od podstaw
pozwolito rowniez na indywidualng realizacje
plandw Klientow bez koniecznosci
dostosowywania sie do stanu zastanego.

Problemy:

Ze wzgleddéw proceduralnych - uzyskanie zgdd, oczekiwanie na
akceptacje projektu instalacji gazowej okres realizacji wydtuzyt sie

z planowanych 4 miesiecy do 6 miesiecy . Dtuzszy okres umozliwit
jednak zakup korzystnie wielu materiatéw i elementéw wyposazenia
dzieki skorzystaniu z promocji i przypadajgcego okresu wyprzedazy.
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